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| ODREDBE ZA PROVODENIJE

0.1.

Urbanisticki plan uredenja dijela stambenog naselja Veli-Mali Maj (u daljnjem tekstu :
Plan) je dugorocni prostorno-planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim
vazeéim prostornim planovima Sireg podrucja (Prostorni plan uredenja Grada Poreca /"Sl.glasnik
Grada Poreca", br. 14/02. 8/06. 7/10. i 8/10. — procisc¢eni tekst i Generalni urbanisticki plan grada
Poreca /"Sl.glasnik Grada Poreca", br. 11/01. 9/07. 7/10. i 9/10. — procis¢eni tekst) utvrduje
smjernice za uredenje stambenih, javnih i drugih podrucja, osnove uvjeta koristenja, uredenja i
zaStite prostora na podrucju dijela stambenog naselja Veli-Mali Maj.

0.2.

Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne povrsine
cca 3.80 ha.

Plan se donosi za dio naselja Pore¢, dio Mjesnog odbora Veli-Mali Maj, dio katastarske
opcine Porec i dio gradevinskog podrucja naselja Porec.

Podrudje obuhvata Plana nalazi se unutar zasticenog obalnog podrucja (1000 m od obalne
crte) kako je prikazano u grafickom dijelu Plana.

1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMIJENA

1.1.
Podrudje obuhvata Plana dijeli se na zone i lokacije slijede¢ih namjena:
- STAMBENA NAMIJENA (“S”)
- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (“2”)
- INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
- JAVNE PROMETNE POVRSINE

1.2. STAMBENA NAMJENA

Zone stambene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (u daljnjem
tekstu: gradnja) prvenstveno stambenih gradevina.

U sklopu stambenih gradevina, uz osnovnu namjenu postoji mogucénost gradnje i
prostorija gospodarske — poslovne namjene, odnosno javne i drustvene namjene (upravne,
socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne i sportsko-rekreacijske namjene), u manjem dijelu
ukupne povrsine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih)
jedinica. Iznimno se u viseobiteljskim gradevinama s 2 funkcionalne jedinice moZze graditi
poslovna prostorija samo u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine. Poslovne prostorije
ne mogu se graditi u jednoobiteljskim gradevinama i obiteljskim ku¢ama.

U zonama stambene namjene postoji mogucnost gradnje gradevina javne i drustvene
namjene — upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske i sportsko rekreacijske namjene
na vlastitim gradevnim céesticama. Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi mogu pored
prostora namijenjenih osnovnoj namjeni, u manjem dijelu povrsine, imati i prostore druge javne i
drustvene namjene, a izuzetno i gospodarske - poslovne namjene.

U zonama stambene namjene mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjesacke, servisne,
pjesacke i parkiraliSne povrsine, povrsine sportsko rekreacijske namjene, kao i uredivati javne
zelene povrsine te postavljati urbana oprema sukladno ovim odredbama.
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U zonama stambene namjene postoji mogucnost gradnje i pomocnih gradevina, kao i
uredenja okucnica gradevnih Cestica osnovne namjene. Pomoc¢nim gradevinama smatraju se
garaze, spremista, bazeni i slicne gradevine, odredene ovim Planom.

Prema nacinu gradnje, gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske, obiteljske
kuée i viSeobiteljske gradevine.

Pod JEDNOOBITELUSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s
1 stambenom jedinicom.

Pod OBITELISKOM KUCOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 2 stambene
jedinice.

Pod VISEOBITELUSKOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s
najmanje 2, a najvise 5 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica.

U podzonama odredenog nacina gradnje postoji mogucnost zadrzavanja u prostoru
postojecih gradevina vec izgradenih drugim nacinom gradnije.

1.3. ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Zone zastitnih zelenih povrsina predstavljaju neizgradene povrsine na kojima nije moguca
gradnja gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture.

Povrsine zastitnog zelenila formirat ¢e se i uz kolne prometnice s osnovnim ciljem zastite
stambene izgradnje od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom prometnice.

Zone zastitnih zelenih povrsina uredivat ¢e se saniranjem postojeceg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjesackih staza.

U zonama zastitnih zelenih povrsina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

1.4. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Zone (koridori) infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji iskljuc¢ivo gradevina
infrastrukture.

Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznaéene kao zone infrastrukturnih
sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

Zona zastitnog koridora prometnice predstavlja neizgradene povrsine na kojima nije
moguca gradnja gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture. Postojeée gradevine
koje se nalaze unutar zastitnog koridora prometnice, mogu se rekonstruirati iskljuivo u
okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

1.5. JAVNE PROMETNE POVRSINE

Zone javnih prometnih povrsina namijenjene su gradnji javnih kolnih, kolno-pjesackih i
servisnih prometnica, u skladu sa grafickim prikazima Plana.

Mrezom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju
prometnica. Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgranienja i dodira zone
namijenjene javnim prometnim povrsinama i zona drugih namjena.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Unutar obuhvata Plana ne planira se izgradnja gradevina gospodarske namjene.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Unutar obuhvata Plana ne planira se zasebna zona izgradnje gradevina drustvenih
djelatnosti.
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Gradevine drustvenih djelatnosti koje se mogu graditi na podrucju obuhvata Plana mogu
biti upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne i sportsko-rekreacijske
namjene.

Postojece gradevine mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u gradevine drustvenih
djelatnosti sukladno uvjetima gradnje gradevina stambene namjene.

Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na gradevine
javne i drustvene namjene koje se mogu graditi na neizgradenim povrsinama u zonama stambene
namjene.

3.1.OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- slobodnostojece gradevine: - min 600 m?
Sirina gradevne ¢estice mora zadovoljavati slijedeée uvjete:
- slobodnostojece gradevine: -min 14 m

3.2. GRADEVNI PRAVAC
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 7 m, a max 15 m od granice gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

3.3. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE
Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem, a sa
ostalih strana mora biti min 4 m udaljen od granica susjednih gradevnih Cestica.

3.4. IZGRADENOST | ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE
(1) Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:
- najmanja dozvoljena izgradenost — 60m?
- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine

- za gradevne Cestice povréine od 600-1000m’ - 30% povrsine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povréine od 1000-2000m? - zbir 300m? i 40% povriine gradevne &estice
iznad 1000m’

- za gradevne Cestice povrsine iznad 2000m2 - zbir 700 m2 i 50 % povrsine gradevne
Cestice iznad 2000m2

3.5. VISINA GRADEVINA

Maksimalna ukupna visina gradevina javne i drustvene namjene odreduje se:

- max 9m uz najvise 2 nadzemne etaze

U najviSu dopustenu visinu racunaju se svi dijelovi gradevine osim strojarnice dizala,
strojarskih instalacija i uredaja.

Iznimno stavku 1. ovoga clanka, kod gradevina iskljuivo socijalne i/ili zdravstvene
namjene maksimalna ukupna visina gradevina odreduje se na 13m, uz najviSe 3 nadzemne etaze.

Gradevine javne i drustvene mogu imati najvise 2 podzemne etaze.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Odredbe o uvjetima i nacdinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine
stambene namjene koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene.
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U zonama stambene namjene, prema nacinu gradnje, mogu se graditi :

- slobodnostojece (pl.oznaka "SS"),

a po nacinu koristenja

- jednoobiteljske i obiteljske gradevine ( pl.oznaka "OK")

- viSeobiteljske gradevine ( pl.oznaka "VO")

Jednoobiteljske, obiteljske gradevine i viSeobiteljske gradevine po nacinu gradnje mogu se
graditi kao slobodnostojece.

Nacin i uvjeti gradnje prikazani su u kartografskom prikazu br.4. Nacin i uvjeti gradnje.

4.1.1ZGRADNJA U POSTOJECEM IZGRADENOM DIJELU NASELJIA

UVIJETI I NACIN GRADNJE U POSTOJECEM IZGRADENOM DIJELU NASELJIA

1) VELICINA GRADEVNE CESTICE: - ne odreduje se

2) GRADPEVNI PRAVAC odreduje se tako da se podudara s gradevinskim pravcima
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca susjednih
gradevina.
- iznimno u slucaju kada se gradevinski pravac susjednih gradevina ne moZze utvrditi gradevinski
pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 7 m, a najvise
15m.

3) GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE odreden je s jedne ili vide strana gradevnim pravcem,
a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena min 4 m.
- iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moZe biti i manja od 4 m ukoliko se
ne pogorsaju bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od poZara, zdravlje i zastita okolisa,
sigurnost u koriStenju, zastita od buke i sl) na susjednim gradevnim ¢esticama. ali ne manje od 3m
ukoliko se na toj strani planiraju otvori,
- izgradnja podzemne etaze dozvoljava se samo slobodnostojeéim gradevinama udaljenim od

granice susjedne ¢estice minimalno 3 m.

4) IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

- najvise 40 % povrsine gradevne Cestice za gradevne Cestice veli¢ine do 700 m2, odnosno
najvise 280 m2 za gradevne Cestice vece od 700 m2,

- koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice (ki) jednak je odnosu gradevinske bruto

povrsine svih izgradnji na gradevnoj Cestici koje ne predstavljaju uredenje okuénice i

povrsine gradevne Cestice te ne mozZe biti ve¢i od umnoska koeficijenta izgradenosti

gradevne Cestice i broja etaza gradevine.

5) SMJESTAJ VOZILA - osigurati na vlastitoj parceli,

6) MAKSIMALNA VISINA GRADEVINE
- za jednoobiteljsku gradevinu i obiteljsku kuéu iznosi 9 m uz najvise 2 nadzemne etaze
- za viSeobiteljsku gradevinu iznosi 10m uz najvise 3 nadzemne etaze
- gradevine mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

7) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema odredbama iz stavka 1. Postojece
gradevine koje prelaze najvece dozvoljene gabarite utvrdene ovim odredbama mogu se
rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.

4.2. ZONA PLANIRANE GRADNIJE

4.2.1. OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
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Veli¢ina gradevne Cestice mora zadovoljavati sljedece uvjete (najvec¢a povrsina gradevne
Cestice ne odreduje se, dok je najmanja povrsina gradevne Cestice kako slijedi):
- kod gradevina stambene namjene - jednoobiteljskih gradevina i obiteljskih kuca:

\ - slobodnostojece gradevine | - najmanje 500m? |

- kod gradevina stambene namjene - viSeobiteljskih gradevina:
‘ - slobodnostojece gradevine | - najmanje 700m? |

4.2.2. GRADEVNI PRAVAC
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 7 m, a max 15 m od granice gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

4.2.3. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne Cestice,
namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te gradevnom pravcu i
prirodnim uvjetima, pri cemu se narocito ne smiju oslabiti uvjeti boravka na susjednim gradevnim
Cesticama (privatnost, buka, osuncanost isl.).

Gradivi dio gradevne dcestice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od
granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 4. m.

4.2.4. 1ZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE
Izgradenost gradevne Cestice utvrduje se kako slijedi:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 60m?
- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine

- za gradevne Cestice povrsine od | - 30% povrsine gradevne Cestice
500-800m”

- za gradevne Cestice povrine od | - zbir 240m’ i 25% povréine gradevne
800-1200m’ Cestice iznad 800m’

- za gradevne Cestice povrine od | - zbir 340m’ i 15% povréine gradevne
1200-1500m’ Cestice iznad 1200m”

- za gradevne Cestice povréine | - 385m?

iznad1500m’

4.2.5. VISINA GRADEVINA
Najvisa dozvoljena ukupna visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene
namjene iznose:
- za jednoobiteljsku gradevinu i
obiteljsku ku¢u 9m, uz najvise 2 nadzemne etaze
- za viSeobiteljsku gradevinu 10m, uz najvise 3 nadzemne etaze
Gradevine stambene namjene mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.
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5. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCUE | OPREMANIJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIUSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.0.1.

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
vodnogospodarskih i energetskih sustava.

Mijesto i nacin prikljuivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odredit ¢e nadlezno tijelo, pravna osoba sa javnim ovlastima ili trgovacko drustvo uz primjenu
odgovarajucih propisa, kao i uobicajenih pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akata
kojima se dozvoljava gradnja.

Koridori javnih prometnih povrsina namijenjeni su gradnji javnih kolnih i kolno-pjesackih
prometnica. Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone
namijenjene javnim prometnim povrsinama i zona drugih namjena.

Zastitni koridori prometnica prikazani u grafickom dijelu Plana predstavljaju planiranu
rezervaciju prostora za izgradnju prometnica i podzemnih infrastrukturnih vodova. Unutar tako
utvrdenih zastitnih koridora rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji
mogucnost gradnje ili rekonstrukcije gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim
infrastrukturne podzemne mreze.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Na podrucju obuhvata Plana ne planiraju se posebne zone javnih zelenih povrsina.

7. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |

AMBIENTALNIH VRIJEDNOSTI

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zastiéenog obalnog podrucja (1000 m od obalne
crte).

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih kulturnih dobara upisanih u Registar
kulturnih dobara RH.

8. POSTUPANIE S OTPADOM

Prikupljanje i odlaganje otpada obavljat ¢e se odvojeno sukladno vazeéim propisima i
planovima gospodarenja otpadom RH te vazecim propisima Grada Poreca.
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